
OFFERS IN THE REGION OF £450,000

5 2 2 D

106 SCHOOL LANE
HARTFORD
NORTHWICH
CW8 1PN COUNCIL TAX BAND: E

MISREPRESENTATION ACT 1967. 
Messrs Wright Marshall for themselves and for the vendors or Lessors of this property, whose agents they are, give notice that: 
1. The particulars are set out as general outline only for the guidance of intending purchasers, and do not constitute, nor constitute part of, an
offer or contract.
2. All descriptions and references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good faith and are
believed to be correct but any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy
themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. 
3. No person in the employment of Messrs. Wright Marshall has any authority to make any representation whatever in relation to this property. 
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FIVE BEDROOM, 1930s, SEMI-DETACHED, FREEHOLD property located within
walking distance to Hartford village centre, providing perfect accommodation for a
growing family. The ground floor accommodation consists of a porch, entrance
hallway, followed by a separate dining room and traditional lounge, with french
doors leading to the south west facing, partly lawned and partly tiled, rear garden.
The downstairs W.C off the entrance hallway has a well hidden cupboard
providing ample under stairs storage and where the electric meter is located. The
kitchen benefits from a dual aspect, facing both the side and the rear aspect. A
lovely   rangemaster  can be  found a long wi th p lumbing  for  a separate
fridge/freezer, washing machine, dryer and dishwasher. The first floor benefits
from three double bedrooms, a family bathroom and stairs leading to the second
floor. The second floor boasts two bedrooms, a separate bathroom and ample
eaves storage accessible from the landing and the bathroom. Externally, the
property benefits from a gravel driveway for several vehicles to the front aspect, a
side gate leading to the bin store and the large rear garden, outside water tap, a
spacious shed/workshop and a home office. The property is located just a short
walk from Hartford village centre, home to cafes, restaurants such as The Hart of
Hartford and schools such as The Grange School and Hartford High School. The
A556 road provides an ideal route for potential buyers commuting along the M56
and M6 motorways, across the North West. To schedule a viewing, please 01606
41318 or email northwich@wrightmarshll.co.uk

Porch
Tiled flooring. Timber, glass panel door, four times double glazed windows to the
front aspect.

Entrance Hallway
Glass panelled timber door, solid wood floors, one double radiator, two double
glazed windows to front aspect, stairs leading to first floor landing and one ceiling
light point.

Dining Room
Timber door, solid wood floors, one double radiator, large double glazed, bay
window to the front aspect, two times built in bookcases, two times wall mounted
lights, one wall mounted original servant bell and one ceiling light point.

Lounge
Timber door, solid wood floors, one double radiator, one coal and wood burner
with marble fire surround, two double glazed windows to the rear aspect, UPVC
French doors leading to the rear garden, one wall mounted original servant bell
and one ceiling light point.

W.C.
Timber door, vinyl flooring, One toilet, one vanity sink, one double glazed window
to the side aspect, double doors leading to under stairs storage and one wall
mounted white point.

Kitchen Breakfast Room
Vinyl flooring, one double radiator, one large double glazed window to side
aspect, low-level and eye level units with solid wooden counter tops, wall
mounted Worcester combi boiler, integrated range master, space for fridge
freezer, washing machine, dryer and dishwasher. One double window to the rear
aspect, one timber door leading to the rear garden and twelve ceiling spotlights.

First Floor Landing
One double radiator, one double glazed window to the side aspect, one double
glazed window to the front aspect, one large built in bookcase and three ceiling
light points.

Bedroom One
Timber door, solid wood floors, one double built-in wardrobe, one double radiator,
one cast iron fireplace, one double glazed window to the rear aspect, one wall
mounted light points, one wall mounted original servant bell and one ceiling light
point.

Bedroom Two
Timber door, five times built-in wardrobes, large double glazed bay window to the
front aspect, one wall mounted original servant bell and one wall mounted light
point and one ceiling light point

Bedroom Three
Timber door, one single radiator, built in shelving, access to eves storage, one
Velux window and one ceiling light point.

Bedroom Four
Timber door, one double radiator, one double glazed window to the rear aspect
and one ceiling light point.

Bedroom Five
Timber door, one single radiator, access to eves storage, one Velux window to the
rear aspect and one ceiling light point.

Externally
Large gravel driveway to front aspect for several vehicles. One timber gate leading
to the side aspect where the bins are kept and where the coal store and separate
wood shed are located. South west facing, partly lawned, partly tiled garden,
outside water tap, two times covered double electric points and gas metre. Large
outbuilding with electricity to the rear aspect at the bottom of the garden, ideal as
a home office and a workshop.

Family Bathroom
White three piece bathroom suite plus separate shower, two times double glazed
windows to the side aspect, one radiator with towel rail above and six times
ceiling spot lights, generous space with floor to ceiling white tiles and laminate
flooring.

Second Floor Landing
One double glazed window to the side aspect, one walk in wardrobe with access
to the main eves storage and one ceiling light point.

Bathroom
Timber door, laminate flooring, one single radiator, one vanity sink, one toilet, one
shower cubicle, one double glazed window to the side aspect, door leading to
substantial eaves storage and one ceiling light point.


